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1 YLEISTA

1.1 Rakennusjdrjestyksen tehtdvd ja soveltamisala

Maankaytto- ja rakennuslain, -asetuksen ja muiden maankayttda ja rakentamista koskevien sadnndsten ja maaraysten,
mm. Mantsalan kunnan ymparisténsuojelumaarayksien lisaksi Mantsalan kunnassa on noudatettava téman Rakennus-
jarjestyksen maarayksia, ellei oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen rakentamismaaraysko-
koelmassa ole asiasta toisin maaratty.

Rakennusjarjestyksen maarayksilla tuetaan kunnan maankayton strategian toteuttamista. Rakennusjarjestyksen maa-
raykset tdydentavat paaasiassa yleispiirteisia kaavoja ja ohjaavat kaavoittamattomien haja-asutusalueiden rakentami-
sen tapaa. Rakennusjarjestykselld halutaan edesauttaa toimivan ja viihtyisan ymparistdn rakentumista ja yllapitoa. Ra-
kennusjarjestyksen tavoitteena on lisaksi arvokkaiden maisema-alueiden, perinteisen rakennuskannan seka luonnon
huomioon ottaminen.

Rakennusjarjestys maarittaa suunnittelutarvealueen (MRL 148). Mantsalassa suunnittelutarvealue kasittaa kunnan ase-
makaavoittamattomat alueet, poislukien Maitoisten, Olkisten, Sulkavan ja Nikinojan maarekisterikylien alueet (liite 1).
Rakennusjarjestyksen maarays alueesta on voimassa enintaan 10 vuotta kerrallaan.

1.2 Kunnan rakennusvalvontaviranomainen

Mantsalan kunnan rakennusvalvontaviranomainen on Mantsalan kuntakehityslautakunta, jonka alaisena toimii Mant-
salan kunnan rakennusvalvonta. Kuntakehityslautakunnan ja sen alaisten viranhaltijoiden tehtavista ja paatdsvallasta
madarataan Mantsalan kunnan hallintosdanndssa ja maankayttopalveluiden toimintasdanndssa.

1.3 Rakentamistapaohjeet

Taman rakennusjarjestyksen lisaksi kuntakehityslautakunta voi antaa alueellisia tai koko kuntaa koskevia rakentamis-
tapaohjeita. Ohjeiden tulee edistaa alueen ominaispiirteisiin tai paikallisiin oloihin sopivaa ja kestavaa rakentamista.
Rakentamistapaohjeet taydentavat muita rakentamista koskevia lakeja ja maarayksia ja ne ovat vaikutusalueellaan si-
tovia.

1.4 Kdytetyt lyhenteet ja mddritelmdt

MRL Maankaytto- ja rakennuslaki (132/1999)
RKY-alue Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto
ELY-keskus Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, Uusimaa

Asemapiirros
Asemapiirros vaaditaan rakentamisen lupakasittelyssa. Asemapiirroksessa kuvataan rakennuspaikka ja suunniteltu ra-
kentaminen. Asemapiirroksen sisalto ja esitystapa-ohje suunnittelutarvealueelle liite 2 ja rakennuslupaan liite 3.

Haja-asutus alue
Haja-asutusalueella tarkoitetaan tdssa asemakaavoittamattomia kunnan osia.

Hulevedet

Hulevedet ovat rakennetuilta alueilta poisjohdettavaa sade- ja sulamisvetta. Hulevesiin luetaan myd&s perustusten kui-
vatusvedet. Hulevesia syntyy erityisesti kaduilta, teilta ja rakennusten katoilta muodostuvana pintavaluntana. Hulevesi
on lahinna puhdasta luonnonvetta, joka likaantuu vasta kun siihen sekoittuu lika-aineita pinnoilta ja maaperasta.

Kerrokset

Rakennuksen kerros on kokonaan tai paaosin maanpinnan ylapuolella.

Kellarikerros on kokonaan tai padosin maanpinnan alapuolella.

Ullakko on paaosin julkisivun ja vesikaton leikkauslinjan tasoa ylempana kerroksen ylapuolella.

Kerrosala

Rakennuksen kerrosalaan luetaan kerrosten alat ulkoseinien ulkopinnan mukaan laskettuina ja se kellarikerroksen tai
ullakon ala, johon sijoitetaan tai voidaan naiden tilojen sijainnista, yhteyksista, koosta, valoisuudesta ja muista ominai-
suuksista paatellen sijoittaa rakennuksen paaasiallisen kayttétarkoituksen mukaisia tiloja, myds puolildampimat tilat
(esim. viherhuone). Vapaa-ajan asunnoissa paaasiallisen kayttdtarkoituksen mukaisia tiloja ovat asuintilojen lisaksi
myds kaikki loma- ja virkistyskayttéon liittyvat tilat, mm. sauna ja sen oheistilat.



Kerrosalaan lasketaan korkeudeltaan yli 160 cm korkeat tilat.
Tontin tai rakennuspaikan kerrosalalla tarkoitetaan sille rakennettaviksi sallittujen rakennusten yhteenlaskettua ker-
rosalaa.

Kylaalue

Mantsalan kylaalueiden ja kylakeskusalueiden rajaukset on maaritelty Hajarakentamisen pelisadnndissa (mkltk
6.9.2006 / 8225) ja tdydennetty eteldisten kylien osalta Rakennusjarjestyksessa (kv 1.12.2008 / §90). Kylaalueen rajaus
tarkistetaan aluekohtaisesti yleiskaavoituksessa. Yleiskaavan kylaaluerajaus korvaa jatkossa tassa rakennusjarjestyk-
sessa vahvistetun kyldaaluerajauksen. Liite 4.

Maatila
Maataloutta harjoittava ja maatalouden perustukea saava tila.

Naapurin kuuleminen

Rakennuslupahakemuksen vireille tulosta on ilmoitettava naapurille, jollei ilmoittaminen hankkeen vahaisyys tai sijainti
taikka kaavan sisalté huomioon ottaen ole naapurin edun kannalta ilmeisen tarpeetonta. Hakija voi suorittaa kuulemi-
sen itse tai se suoritetaan korvausta vastaan kunnan toimesta. Kuntakehityslautakunnan maarays naapurin kuule-
miseksi liitteessa 5.

Piharakennus
Piharakennuksen tulee liittya jo olemassa olevan asunnon pihapiiriin tai maatilan talouskeskukseen. Piharakennus on
eristamaton eika siina ole tulisijaa.

Poikkeamismenettely (MRL 171-1768)

Poikkeamismenettelylld on mahdollista poiketa tdman rakennusjarjestyksen seka muiden maankaytto- ja rakennuslain
mukaisista saannoksista, maarayksista, kielloista tai rajoituksista.

Poikkeaminen edellyttaa erityisia syita. Poikkeamisen on paasaantoisesti johdettava parempaan tulokseen tai lilkenne-
olojen kannalta, kuin mihin paastaisiin sadnnésten mukaisella rakentamisella.

Poikkeamispaatds tulee hakea.

Vahaisesta poikkeamisesta voidaan paattaa rakennusluvan yhteydessa ilman poikkeusluvan hakemista. Vahaisyyden
arviointi kuuluu viranomaisille.

Rakennuslupa

Lahes kaikkeen rakentamiseen tarvitaan rakennuslupa (tai muu viranomaisen hyvaksynta). Rakennuslupa tarvitaan
myds sellaiseen korjaus- ja muutostyéhon, joka on verrattavissa rakennuksen rakentamiseen tai laajentamiseen seka
my0s kayttotarkoituksen olennaiseen muutokseen. Tarkemmin 2.2

Rakennuspaikka
Tassa rakennusjarjestyksessa kaytetaan nimitysta rakennuspaikka seka asemakaavan mukaisesta tontista, etta tilan,
maaraalan tai muun vastaavan maa-alueen muodostamasta rakennuspaikasta.

Ranta-alue

Ranta-alueella tarkoitetaan tassa vesiston rannalla sijaitsevaa omarantaista rakennuspaikkaa seka rakennuspaikkaa,
jolla ei ole omaa rantaviivaa, mutta sijaitsee lahelld vesistoa. Naiden alueiden rakentamisessa noudatetaan maan-
kaytto- ja rakennuslain 72 § maarayksia.

Suunnittelutarvealue (MRL 16 ja 728)

Suunnittelutarvealue kasittda kunnan asemakaavoittamattomat alueet, poislukien Maitoisten, Olkisten, Sulkavan ja Ni-
kinojan maarekisterikylien alueet. Rakennusjarjestyksen maarays alueesta on voimassa enintaan 10 vuotta kerrallaan.
Kartta suunnittelutarvealueesta sivulla 5.

Suunnittelutarveratkaisu (MRL 1378)

Suunnittelutarveratkaisu tulee paasaantdisesti hakea ennen rakennuslupaa suunnittelutarvealueelle rakennettaessa.
Suunnittelutarveratkaisu tulee hakea haja-asutusalueella myos kaikkeen ymparistovaikutukseltaan merkittavaan ra-
kentamiseen.

Talouskeskus
Maatilan talouskeskukseen kuuluu asuin- ja talousrakennuksia.

Talousrakennus
Talousrakennuksia ovat mm. sauna, autotalli, ajoneuvosuoja, varasto, aitta ja maatalouden tuotanto- ja varastoraken-
nukset.

Toimenpidelupa
Eraisiin vahaisiin rakennushankkeisiin tulee hakea toimenpidelupa. Tarkemmin 2.3



Tulvavesiraja

Tulvavesiraja eli alin suositeltava rakentamiskorkeus tarkoittaa sitd korkeustasoa, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kas-
tuessaan vaurioituvia rakenteita. Suosituksen mitoituskriteerind on paasaantdisesti kaytetty keskimaarin kerran 100
vuodessa toistuvaa tulvakorkeutta. Maaritettyyn tulvakorkeuteen on lisatty harkinnanvarainen korkeus 0,5 metria jar-
vestad ja kaytettavissa olleista havainnoista riippuen.

Tuotantorakennus
Tuotantoa palveleva rakennus.

2 LUPAJARJESTELMA JA RAKENTAMISEN JA MUIDEN TOIMENPITEIDEN LUVANVARAI-
SUUS

Suunnittelutarveratkaisun, rakennusluvan, toimenpideluvan, purkamisilmoituksen ja -luvan seka maisematydluvan
(maanrakennustyét ja puunkaato) ratkaisee kunnan rakennusvalvontaviranomainen, joka on kuntakehityslautakunta,
tai toimintasaanndssa mainittu muu viranhaltija.

Suunnittelutarveratkaisua, rakennus- tai toimenpidelupaa haetaan maankaytto- ja rakennuslaissa seka -asetuksessa
saadetylla tavalla.

Lupaa ei tarvita
e yleis- tai asemakaavan toteuttamiseksi tarpeellisten téiden suorittamiseen
¢ myodnnetyn rakennus- tai toimenpideluvan mukaisten téiden suorittamiseen
e hyvaksytyn tiesuunnitelman mukaisten téiden suorittamiseen
e vaikutuksiltaan vahaisiin toimenpiteisiin. Vahaisyyden arviointi kuuluu viranomaisille.

Rakennusvalvontaviranomainen voi harkinnanvaraisesti edellyttda rakennus-, toimenpide-, maisematy6- tai purkamis-
luvan hakemista, jos se yleisen edun tai naapurin oikeusturvan kannalta on tarpeen.

2.1 Suunnittelutarveratkaisu

Suunnittelutarveratkaisu vaaditaan seuraaviin toimenpiteisiin
e paasaantdisesti kaikkeen rakennus- tai toimenpidelupaa edellyttdvaan rakentamiseen suunnittelutarvealu-
eella
e kaikkeen ympadristévaikutukseltaan merkittdvaan rakentamiseen haja-asutusalueella

Suunnittelutarveratkaisua ei tarvita

e olevaan asuntoon kuuluvan talousrakennuksen rakentamiseen

e olevaan maatilaan kuuluvan talousrakennuksen rakentamiseen

e olevaan maaseutuyritykseen kuuluvan maa- ja metsatalouden tai sen liitannaiselinkeinon harjoittamista var-

ten tarpeellisen rakennuksen rakentamiseen

e rakennuksen korjaamiseen tai asuinrakennuksen vahaiseen laajentamiseen
Edella mainituissa tapauksissa hankkeeseen ryhtyva vastaa siita, ettei rakennuspaikan rakennusoikeutta yliteta ja etta
hanke ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- ja muita vai-
kutuksia.
Suunnittelutarveratkaisu edellyttda naapurien kuulemista hakemuksen yhteydessa.

2.2 Rakennuslupa

Rakennuslupa vaaditaan seuraaviin toimenpiteisiin
e Uudisrakennuksen rakentaminen

e Korjaus- ja muutostyo
Uuden rakennuksen rakentamiseen verrattava muutos, julkisivujen tai katon materiaalien, tyylin, muodon tai
aukotuksen muuttaminen, rakennuksen laajentaminen ulkomittoja kasvattamalla ja/tai kerrosalaan lasketta-
van tilan lisaaminen.

e Rakennuksen tai sen osan kayttétarkoituksen muutos

e Huoneistojarjestely, jossa huoneistojen lukumaédraa muutetaan tai tilat huoneiston sisdlld muuttu-
vat
Huoneiston sisalla tapahtuva tilojen muutos, jos muutoksella on vaikutusta terveellisyyteen tai turvallisuu-
teen tai tilojen kayttoétarkoitus muuttuu. Tallaisia muutoksia ovat mm. kantavan rakenteen tai paloteknisen



osastoinnin muuttaminen, tulisijan tai hormin, WC:n, pesuhuoneen tai saunan rakentaminen ja laajentami-
nen, autotallin tai varaston muutos asuintilaksi (huoneistoalan muutos), autokatoksen muutos autotalliksi
(kerrosalan muutos) ja lomarakennuksen muutos ymparivuotiseksi asunnoksi

+ Saunan tai muun tulisijallisen talousrakennuksen, grillikodan seka autotallin rakentaminen
¢ Hormin ja tulisijan rakentaminen olemassa olevaan rakennukseen
e Eldinsuojan, tuotanto- ja talousrakennuksen rakentaminen

e Maisemallisesti merkittavan tai ranta-alueelle sijoittuvan tuulivoimalan, maston ja piipun rakentami-
nen

e Urheilu- tai kokoontumispaikan, muusta alueesta erottuvan varastointi- ja pysdkodintialueen, matkai-
luajoneuvoalueen tai vastaavan kaytté6notto tai perustaminen

Rakennuslupa edellyttda naapurin kuulemista hakemuksen yhteydessa.

2.3 Toimenpidelupa

Rakennusluvan sijasta rakentamiseen voidaan hakea toimenpidelupa sellaisten rakennelmien ja laitosten osalta, joiden
osalta lupa-asian ratkaiseminen ei kaikilta osin edellytd rakentamisessa muutoin tarvittavaa ohjausta. Toimenpidelu-
valla rakennettujen rakennusten ja rakennelmien pinta-ala lasketaan kerrosalaan. Rakennushankkeeseen ryhtyva vas-
taa siita, ettei rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeutta yliteta.

Toimenpidelupa/maisematyodlupa vaaditaan kaikkeen kaupunkikuvaa muuttavaan rakentamiseen Kirkonkylan ydin-
keskustassa liitekartalle 6 merkitylla alueella.

Toimenpidelupa vaaditaan, kun rakennetaan tai sijoitetaan:

e yli 1,4 metria korkea aita kadun varteen

e yli 2 metrid korkea tonttien valinen aita

e kiinteistokohtainen jatevesijarjestelma tai sen muuttaminen

e energiakaivo pohjavesialueen ulkopuolella

e yli 15 m? aurinkopaneelit

e ilmaldampdjarjestelman rakennuksen ulkopuoliset rakenteet rivi- ja kerrostaloissa

e valokate, terassi- ja parvekelasitus

e masto tai piippu 5-15m

e tekninen rakennelma, puistomuuntamo tai vastaava

e esiintymislava, kioski, asiakasterassi tai vastaava rakennelma enintdan 30 m?, ei tilapainen

e mainosrakennelma

e ikkunaa peittavat mainokset

e ymparistokuvaan merkittavasti ja pitkdaikaisesti vaikuttavat jarjestelyt ja muutokset, esimerkiksi tekolampi,
valli ja este seka maa- ja rakennusmateriaalien 1jitys

e kun asemakaava-alueen katu- ja piha-alueita kaytetaan raskaan kaluston muuhun kuin tilapadiseen pysakéin-
tiin

e merikontti tai vastaava varastointisailio

e yli 10 metria pitka laituri tai laituri yli 5 venetta varten

e liikuteltava rakennus tai laite pitkaaikaisesti

Toimenpidelupaa ei tarvita

e asemakaava-alueella yhden alle 15 m? suuruisen ja harjakorkeudeltaan enintaan 4 metria korkean puuverhoil-
lun piharakennuksen rakentamiseen asemakaavan mukaiselle rakennusalalle. Rakennushankkeeseen ryhtyva
vastaa siitd, ettei rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeutta yliteta.

e asemakaava-alueen ulkopuolella alle 30 m? suuruisen ja harjakorkeudeltaan enintdan 5 metria korkean puu-
verhoillun piharakennuksen rakentamiseen. Rakennushankkeeseen ryhtyva vastaa siita, ettei rakennuspaikan
kokonaisrakennusoikeutta yliteta.

e alle 15 m? suuruisen kasvihuoneen tai leikkimokin rakentamiseen.

Toimenpidelupa voi edellyttdad naapurin kuulemista hakemuksen yhteydessa.

2.4 Maisematyélupa

Maisematyo6lupaa tarvitaan maisemaa muuttavaan maanrakennustyohon (esim. kaivaminen, l3jitys, tdyttaminen ja lou-
hinta), puiden kaatamiseen ja muuhun naihin verrattaviin toimenpiteisiin asemakaava-alueella.



2.5 Rakennuksen purkamisilmoitus

Rakennuksen tai sen osan purkamisesta on aina kirjallisesti ilmoitettava kunnan rakennusvalvontaviranomaiselle 30
paivaa ennen purkamistydhon ryhtymistd. Rakennusvalvontaviranomainen voi mainitun ajan kuluessa perustellusta
syysta vaatia luvan hakemista.

Rakennuksen purkamisesta lisaa kappaleessa 7.5 Rakennuksen tai sen osan purkaminen.

2.6 Rakennuksen purkamislupa

Rakennusta tai sen osaa ei saa ilman lupaa purkaa asemakaava-alueella tai alueella, jolla on voimassa rakennuskielto
asemakaavan laatimiseksi. Lupa on myds tarpeen, jos yleiskaavassa niin maarataan.

Lupaa ei tarvita
e jos voimassa oleva rakennuslupa, MRL:n mukainen katusuunnitelma, maantielain mukainen hyvaksytty tie-
suunnitelma tai ratalain mukainen hyvaksytty ratasuunnitelma edellyttavat rakennuksen purkamista
e vahaisen rakennuksen purkamiseen, ellei rakennusta ole pidettava historiallisesti merkittavana tai rakennus-
taiteellisesti arvokkaana tai tallaisen kokonaisuuden osana. Vahaisyyden ja merkittdvyyden arviointi kuuluu
viranomaisille.

Rakennuksen purkamisesta lisda kappaleessa 7.5 Rakennuksen tai sen osan purkaminen.

3 RAKENTAMINEN, RAKENTAMISEN SIJOITTUMINEN JA YMPARISTON HUOMIOON
OTTAMINEN

Tassa kappaleessa kuvatut asiat koskevat rakentamista koko kunnan alueella.

Asemakaava-aluetta koskevat erityiset ehdot, maaraykset yms. kuvataan kappaleessa 4 Rakentaminen asemakaava-alu-
eella.

Haja-asutusaluetta koskevat erityiset ehdot, maaraykset yms. kuvataan kappaleessa 5 Rakentaminen asemakaava-alu-
een ulkopuolella.

Ranta-alueita koske koskevat erityiset ehdot, maaraykset yms. kuvataan kappaleessa 6 Rakentaminen ranta-alueilla.

3.1 Rakennuksen rakentaminen ja toimintojen sijoittaminen

Rakennukset, rakennelmat ja muut toiminnot tulee sijoittaa omalle rakennuspaikalle/ omassa hallinnassa olevalle ase-
mapiirroksen mukaiselle tontinosalle.
Rakentamisessa on mahdollisuuksien mukaan sailytettava rakennuspaikan luonnonmukaisuus.

Rakentamisen on sopeuduttava ympardivan alueen yleisesti noudatettuun rakennustapaan ja olemassa olevaan ra-
kennuskantaan sijoituksen, koon, muodon, ulkomateriaalien, varityksen ja julkisivujdsentelyn osalta. Rakennettaessa
alueelle, joka on valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai paikallisesti merkittdva rakennetun kulttuuriympaéristéon kohde
(kappale 13 ja liite 9), tulee kiinnittaa erityista huomiota vallitsevaan rakennuskannan seka maiseman sailymiseen.

Rakennuspaikalla rakennusten tulee muodostaa ymparistdkuvaltaan sopusuhtainen kokonaisuus.
Rakentamisessa ja rakenteiden sijoittamisessa tulee huomioida turvallisuusnakékohdat.

Rakennushankkeeseen ryhtyva on velvollinen ottamaan selvaa seikoista, jotka saattavat rajoittaa rakennuspaikan ra-
kennettavuutta.

Grillikodan, -katoksen ja tulisijallisen kylpypaljun hormin etaisyyden rakennuksista tulee olla vahintaan nelja metria.

3.2 Rakennuksen korkeusasema
Rakennuksen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ympariston korkeusasemiin.
Rakennusta ei saa rakentaa tulvavesirajan alapuolelle.

Omakaotitaloa ja sen talousrakennuksia rakennettaessa on erityisesti suunniteltava rakennusten korkeusasemat. Paa-
rakennuksen tulee yleensa asettua talousrakennuksia hallitsevampaan asemaan, minka vuoksi autokatoksen harja- ja
lattiakorko on yleensa paarakennusta matalammalla. Korkeusasema sopeutetaan myds naapureiden rakennuksiin.



3.3 Ympdriston hoito

Rakennus ymparistdineen on pidettava kayttotarkoituksensa ja ymparoivan alueen maankayton edellyttamassa asian-
mukaisessa kunnossa. Taman toteuttamiseksi rakennusvalvontaviranomainen tai rakennustarkastaja voi puutteita ha-
vaitessaan antaa kirjallisen kehotuksen ympariston tai rakennuksen siistimiseksi ja korjaamiseksi.

Kaavassa suojellulla tai muutoin arvokkaaksi arvioidulla alueella tulee ennen ymparistdkuvaan vaikuttavien toimenpi-
teiden toteuttamista olla yhteydessa rakennusvalvontaviranomaiseen.

Tonttia ja muuta aluetta ei saa kayttaa hairiota aiheuttavaan tai ymparistéa hairitsevaan ajoneuvojen, koneiden, laittei-
den, veneiden ja muiden vastaavien tavaroiden varastointiin tai elinymparistéa hairitsevaan ulkosailytykseen.

Kiinteistdn hoidon ja kayton aiheuttamat lumet, vedet ja puutarhajatteet tulee kasitelld tontilla, eika niitd saa siirtaa
tie-, katu- tai yleisille alueille eiké naapurikiinteistéille.

3.4 Hulevesien johtaminen

Tonttien hulevedet kuuluu ensisijaisesti imeyttaa tontilla. Mikali tontin maapera on sellainen, etta imeyttaminen ei ole
mahdollista, tulee hulevedet johtaa viivytysrakenteen kautta yleiseen sadevesiviemariin tai avo-ojajarjestelmaan tai
haittaa aiheuttamatta ympardivdan maastoon. Rakennuspaikka tulee salaojittaa riittavaan syvyyteen. Hulevesien oh-
jaaminen on esitettava pinnantasaussuunnitelmassa, myos rakennusaikainen hulevesien hallinta on suunniteltava.

Mikali hulevedet johdetaan sadevesijarjestelmaan tai tien kuivatusjarjestelmaan, on ne esitettava LVI-suunnitelmassa.
Mikali sadevedet johdetaan ympardivaan maastoon tontin ulkopuolelle, siihen on hankittava maanomistajan suostu-
mus tai vesilain mukainen lupa.

Mikali tontilla olemassa olevia vanhoja avo-ojia halutaan tayttaa, on ensin selvitettdva ojan tayttamisen vaikutukset
seka oman tontin etta naapuritonttien sade- ja pintavesien johtamiselle. Rakennusluvassa voidaan edellyttaa useampia
tontteja yhteisesti suunnittelemaan ja toteuttamaan sade- ja pintavesijarjestelyt.

Sade- ja pintavesia ei saa johtaa vesihuoltolaitoksen jatevesiviemariverkostoon.

Pintavedet on tarvittaessa kasiteltava ennen maastoon, ojaan tai sadeviemariin johtamista.

3.5 Pihamaa

Pihamaata rakennettaessa on huolehdittava siita, ettd pihamaasta tulee tontin kayttotarkoituksen edellyttamalla ta-
valla kayttokelpoinen ja viihtyisa.

Lisarakentamisen yhteydessa on olemassa olevan pihamaan kayttdkelpoisuutta ja viihtyisyytta tarvittaessa parannet-
tava jasentamalla olevia autopaikka-alueita, kohentamalla ja lisaamalla istutuksia, vahentamalla lilkkkumisesteita ja ra-
kentamalla pihamaan kayttokelpoisuutta parantavia rakennelmia. Pihamaan muutoksissa tulee ottaa huomioon tontin
asukkaiden lisaksi rajanaapurit.

Asuntokortteleissa on piha-alueista osoitettava lasten leikkipaikoiksi ja/tai asukkaiden oleskeluun riittavasti soveltuvaa
yhtenadista aluetta; suositus vahintdan 10 m2? asuntoa kohti. Istutuksilla tulee erotella rakennukset, paikoitusalueet,
oleskelualueet ja muut toiminnat toisistaan. Leikkivarusteet on rakennettava turvallisiksi.

Pihamaan korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ymparistdn korkeusasemiin. Pihamaan korkeussuhteita ei
saa ilman rakennusvalvontaviranomaisen lupaa olennaisesti muuttaa siita, mitd rakennuksen lopputarkastuksessa on
hyvaksytty.

Maansiirtotoimenpiteet (leikkaus, taytto) eivat saa ylittaa kiinteistdn rajaa ilman naapurin kirjallista suostumusta.

3.6 Aidan rakentaminen ja kunnossapito

Aidan tulee materiaaliltaan, korkeudeltaan ja muulta ulkoasultaan sopeutua ymparistoon eika se saa aiheuttaa haittaa
naapureille, kadunpidolle tai pelastustoiminnalle.

Aita on sijoitettava kokonaan omalle tontille tai rakennuspaikalle. Etdisyys rajaviivasta on oltava vahintaan 0,5 metria.
Kiintean aidan etdisyys mitataan sen Iahimmasta kohdasta ja pensasaidan etdisyys sen keskelta rajalle. Ensisijaisesti
tulisi pyrkia yhteisen aidan rakentamiseen rajan keskelle.

Aidan tekeminen ja kunnossapito on tontin tai rakennuspaikan haltijan vastuulla. Yhteisen raja-aidan vastuut jaetaan
puoliksi, jollei velvollisuuden muunlaiseen jakamiseen ole erityista syyta.
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Katua tai muuta yleista aluetta vastassa olevan kiintean rakennetun aidan korkeus saa olla maasta mitattuna enintaan
1,4 metria. Tonttien valisen kiintedn rakennetun aidan korkeus maasta mitattuna saa olla enintdan 2,0 metria (nako-
suoja). Tata korkeamman aidan rakentaminen vaatii toimenpideluvan hakemista.

Istutettava aita, pensaat ja puut on sijoitettava tontille siten, ettd ne taysikasvuisenakin pystytadn hoitamaan omalta
puolelta. Istutettavan aidan korkeutta ei ole rajoitettu.

3.7 Tontin liikennejdrjestelyt ja paikoitus

Tontin ajoneuvoliikenne ja paikoitus tulee suunnitella ja toteuttaa siten, ettei siitéd aiheudu vaaraa muulle liikenteelle
tai tontin kaytolle. Siséan- ja ulosajo tontille/tontilta tulee voida tapahtua ajoneuvon keula edella. Tontilla on oltava tilaa
ajoneuvon kaantamiseen. Tontin sisdiset lilkkennejarjestelyt eivat saa heikentaa liikkenneturvallisuutta ja vaikeuttaa tien-
hoitoa. Tonttiliittyman on oltava turvallinen.

Liittyman ja tontille johtavan kulkutien rakentamisesta ja kunnossapidosta vastaa tontin omistaja/haltija ajoradan reu-
nasta alkaen.

Asemakaava-alueella asuinrakennuksen tontille saa rakentaa yhden enintdan 6 metria levean ajoliittyman. Rummun
sisahalkaisijan tulee olla vahintdan 400 mm. Ajoneuvoliittymasta on oltava riittava esteetdn nakema molempiin suun-
tiin.

Pelastuslaitoksen nostokalustolla tulee olla vapaa paasy kolmikerroksisen tai sitd korkeamman rakennuksen viereen
siten, etta pelastustoimenpiteet ovat mahdollisia. Kolmikerroksisen tai sita korkeamman rakennuksen pihamaalle tai
rakennukseen on sijoitettava nakyvaan paikkaan kyltti, josta ilmenee pelastustien sijainti. Pelastustiejarjestelyissa nou-
datetaan aluepelastuslaitoksen ohjeita.

Rakennusluvassa osoitetut ja halytysajoneuvoja tai huoltoajoa varten tarkoitetut kulkuyhteydet tulee sailyttaa ajokel-
poisina.

Asemakaava-alueella pysakointi tulee tapahtua omalla tontilla ja siten kuin asemapiirustuksessa on esitetty. Henkil6-
autoille tarkoitettuja pysakointipaikkoja ei saa kayttaa suurempien ajoneuvojen tai tydkoneiden paikoitukseen. Jos ton-
tilla on tarvetta tallaiseen pysakdintiin, ndma paikat on osoitettava rakennusluvassa erikseen. Yleisia paikoitusalueita
voidaan kayttaa paakayttotarkoituksen ohella vain tilapaiseen vieraspysakointiin.

Asuin- tai liiketonttia ei ole tarkoitettu kuorma-autojen, tydékoneiden, matkailuvaunujen ja isojen veneiden yms. saily-
tykseen. Liikennditsijoiden ajoneuvot paikoitetaan ensisijaisesti asianomaisten hallinnoimilla alueilla, toissijaisesti tar-
koitukseen osoitetuilla alueilla.

Autopaikat on jarjestettava istutuksien, katosten tai muiden keinojen avulla siten, ettei muodostu suuria yhtenaisia
paikoituskenttia.

3.8 Osoitenumero

Kiinteiston ja sille rakennetun rakennuksen osoitenumeroinnin on oltava paikoilleen asennettuna viimeistdan raken-
nuksen kayttoonottotarkastuksessa. Rakennuksessa olevan osoitenumeron on oltava helposti nahtavissa ja heijas-
tava/valaistu.

Osoitenumeroinnin tulee olla jasentelyltdaan niin selkea, etta sen nojalla |6ytaa hyvin perille.
Mikali rakennuksen osoitenumero ei ndy kadulle, liikennevaylalle tai tielle, osoitenumero tulee sijoittaa myds kiinteis-
tolle johtavan ajovaylan risteykseen.

3.9 Mainos- ja muut vastaavat laitteet
Asemakaava-alueilla myynti-, tiedotus-, mainos- ja muuta sellaista laitetta seka ikkuna- tai ovimarkiisia, terassien au-
rinko- ja sadesuojaa tai muuta vastaavaa laitetta tontille sijoitettaessa on noudatettava seuraavaa:

e Rakennukseen kiinnitettava laite saa ulottua enintaan 1,5 metria tontin rajan yli katualueelle tai muulle yleiselle
alueelle siten, ettd maanpinnan ja laitteen alapinnan valilla on jalkakaytavan kohdalla vahintaan 3,5 metria ja
ajoradan kohdalla vahintaan 4,6 metria vapaata tilaa.

e Laite on kiinnitettava tukevasti eika se saa haitata yleisen alueen kayttda eika hairita huomattavasti maisema-
kuvaa tai haitata yleista liikenneturvallisuutta.

e Laitteen muodon, varityksen ja rakenteen on sopeuduttava rakennukseen ja ymparistoon.

e Laitteet on pidettava kunnossa ja rikkinaiset laitteet on joko korjattava tai poistettava valittomasti.

Valomainosten sijoittamisessa noudatetaan maankayttolautakunnan ohjeistusta 1.4.2017. Liite 7.
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3.10 Sailytystilojen madard

e Pientaloon on rakennettava ulkoiluvéline- ja irtaimistovarastoja vahintdan 10 m2/asunto
e Rivi- ja kerrostaloon on rakennettava ulkoiluvaline- ja irtaimistovarastoja vahintdan 7 m?/asunto.

3.11 Rakentamisen ja ympdristonhoidon valvonta

Kuntakehityslautakunta suorittaa maankaytto- ja rakennuslaissa tarkoitettua ympariston hoidon valvontaa mm. pita-
malla katselmuksia paattaminaan ajankohtina.

4 RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEELLA

Tassa kappaleessa kuvataan asemakaava-aluetta koskevat erityiset ehdot, maaraykset yms. Muutoin asemakaava-alu-
etta koskevat kaikki kappaleessa 3 Rakentamisen sijoittuminen ja ympdriston huomioon ottaminen mainitut asiat.

4.1 Rakennusoikeus

Asemakaava-alueella rakentamismahdollisuus osoitetaan paasaantoisesti rakennusoikeutena.

Asemakaava-alueilla, joilla on ohjeellinen tonttijako ja rakennusoikeus on tehokkuuslukuna (e) eika kaavakarttaan ole
merkitty sitovaa rakennusalaa, saa uusille rakennuspaikoille/tonteille rakentaa asuntoja siten, etta vahintaan yksi
asunto/rakennuspaikka ja enintdan yksi asunto/250 kerrosm? kohti.

4.2 Rakennuksen sijoittamisen erityisehtoja

Rakennuksia ja rakennelmia ei saa rakentaa tai sijoittaa nelja metria lahemmaksi naapurikiinteiston rajaa ilman naapu-
rin kirjallista suostumusta. Edella mainittua vahimmaisetaisyytta tulee noudattaa, vaikka hanke ei olisi lupamenettelyn
piirissa.

4.3 Asemakaavoja tdydentdvia madrayksia

Rakennus tulee rakentaa asemakaavan salliman rakennusoikeuden, muiden kaavamaaraysten ja mahdollisten raken-
tamistapaohjeiden mukaisesti.

Rakennus tulee sijoittaa rakennusalalle siten, ettei rakentaminen vaikeuta alueen muun osan tarkoituksenmukaista
kayttda kaavan osoittamaan tarkoitukseen.

Maa- ja metsatalousalueet:

Maa- tai metsatalousalueeksi kaavassa osoitetulle alueelle saa rakentaa ainoastaan maa- ja metsataloutta tai liitan-
naiselinkeinoja palvelevia rakennuksia.

Maatilan talouskeskuksen rakennuspaikan kerrosala saa olla enintdadn 25 %:a rakennuspaikan pinta-alasta.
Naille alueille saa rakentaa my6s maatilan talouskeskukseen valittdmasti liittyvia maatilamatkailuun kaytettavia tiloja.

Asuinalueet:
Talousrakennus saa olla harjakorkeudeltaan enintaan 5 metria.

Teollisuus- ja tyopaikka-alueet:
Asunnon saa rakentaa aikaisintaan samanaikaisesti teollisuus- tai varastorakennuksen rakentamisen kanssa.

4.4 Kaavamddrdyksistd poikkeaminen

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi myoéntaa rakennusluvan, kun kysymys on vahaisesta kaavasta poikkeami-
sesta.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myontaa, jos maarayksesta poikkeaminen
e aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle
e vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista
e vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista
e johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai
muita vaikutuksia
e syrjayttaa rakentamiselle asetettua keskeisia vaatimuksia.

Poikkeamispaatos tulee hakea.
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4.4.1 Asemakaavan keskustatoimintojen (C) ja asuinrakennusten korttelialueiden (A)
poikkeamisen erityistilanteet

Kirkonkylan tdydennysrakentamisen sujuvoittamiseksi ja Keski-Uudenmaan strategisen ilmasto-ohjelman (2010) mu-
kaisten ilmastotavoitteiden saavuttamiseksi voidaan kaavassa C ja A-alueiden kaavamaarayksista harkinnanvaraisesti
poiketa rakennusluvan myontamisen yhteydessa seuraavin ehdoin
e jos kerros-/rivitalo toteutetaan viherkatolla tai muulla viherrakenteella, voidaan piha- ja yhteiskayttoalueiden
maaraa kohtuullistaa/muuttaa seka lisata kerrosalaa kohtuudella
e jos kerrostalo tms. toteutetaan kattopuutarhalla, viherkatolla tai muulla viherrakenteella, voidaan piha- ja yh-
teiskayttoalueiden maaraa kohtuullistaa/muuttaa tai sallia naiden tilojen osalta kerrosalan ylitys
e jos kerros-/rivitalo toteuttaa asukkaiden henkiléautojen/sahképolkupyorien yhteiskayton, voidaan pysakointi-
alueiden maaraa kohtuullistaa
e voidaan sallia kerrosalan ylitys yhteiskayttétilojen tai porrashuoneiden/-kaytavien minimin ylittavalta osalta
e rakennusoikeuden ylitys voidaan sallia, jos hankkeeseen sijoitetaan ymparistotaidetta prosenttiperiaatteella 1
%:a rakentamiskustannuksista

5 RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA

Tassa kappaleessa kuvataan haja-asutusaluetta koskevat erityiset ehdot, maaraykset yms. Muutoin haja-asutusaluetta
koskevat kaikki kappaleessa 3 Rakentamisen sijoittuminen ja ympdristén huomioon ottaminen mainitut asiat. Ranta-alu-
een rakentamista koskevat erityiset ehdot ja maaraykset kuvataan kappaleessa 6 Rakentaminen ranta-alueilla.

5.1 Sijoittumisen erityisehtoja

Rakennuksia ja rakennelmia ei saa rakentaa tai sijoittaa 5 metria [ahemmaksi naapurikiinteistdn rajaa ja kymmenta
metria Iahemmas naapurin rakennusta ilman naapurin kirjallista suostumusta. Edella mainittuja vahimmaisetaisyyksia
tulee noudattaa, vaikka hanke ei olisi lupamenettelyn piirissa.

Palovaarallista rakennusta ei saa sijoittaa 15 metria lahemmaksi toisen omistamaa tai hallitsemaa maata eika 20 metria
lahemmaksi rakennusta, joka on toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla.

5.2 Rakennuspaikka

Rakentaminen on kohdistettava metsan reunoihin, metsikdihin, makien rinteille, kumpareille ja olevaa kyldasutusta
tukemaan. Rakennuspaikan on oltava sijainniltaan, muodoltaan ja mittasuhteiltaan rakentamiseen sovelias.

Kylaalueella rakennuspaikan on oltava pinta-alaltaan vahintaan 2 000 m2, jos rakennus voidaan liittaa keskitettyyn ve-
sihuoltoverkostoon. Kylaalueen ulkopuolella rakennuspaikan on oltava pinta-alaltaan vahintaan 3 000 m?, jos rakennus
voidaan liittaa keskitettyyn vesihuoltoverkostoon. Muualla haja-asutusalueella rakennuspaikan vahimmaispinta-ala on
5000 m2.

5.3 Rakentamisen maddrd

Rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 15 % rakennuspaikan pinta-
alasta ja enintdan 600 m2. Enimmaismaaraa laskettaessa ei oteta huomioon maatalouteen liittyvaa rakentamista.

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintaan yhden kaksiasuntoisen asuinrakennuksen.

Rakennuspaikalle saa rakentaa sivuasunnon, jos rakennuspaikan koko on vahintdan 5000 m?. Edellytyksena on, etta
sivuasunto tehdaan pihapiiriin pdaasunnon yhteyteen siten, ettd rakennuksilla on yhteinen vesihuolto, tieliittyma ja
piha-alue. Sivuasunnon ja pddasunnon tulee muodostaa kokonaisuus, josta ei saa erottaa itsenaista tilaa. Sivuasunnon
kerrosala saa olla enintdan 100 m2. Sivuasunnon rakentaminen ei koske lomarakentamista.

Rakennuspaikalle saa rakentaa kokonaiskerrosalaan sisaltyvana asuinrakennukseen liittyvia erillisia talousrakennuksia,
joiden yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintddn 200 m2. Enimmaismaara ei koske maatalouteen liittyvien talousra-
kennusten rakentamista.

Lisaksi rakennuspaikalle saa kokonaiskerrosalaan sisaltyvana rakentaa yhden yksikerroksisen saunarakennuksen,
jonka kerrosala on enintdaan 50 m2. Rakennuksen kerrosalasta vahintdan puolet on oltava paakayttétarkoituksen mu-
kaista tilaa.
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Maatilalle saa rakentaa talouskeskuksen yhteyteen asuin- ja talousrakennuksia, joihin saa sijoittaa ainoastaan raken-
nuspaikan tai alueen kayttotarkoitukseen liittyvia asuin-, sailytys-, talous- ja tydskentelytiloja.

Ranta-alueille on omat maaraykset (kohta 6.2).

5.4 Etdisyys yleisestd ja yksityisestd tiestd
Rakennukset tulee sijoittaa tien luokan edellyttamalle etaisyydelle tien keskilinjasta ja riittavalle etaisyydelle rautatiesta.
Erityista huomiota tulee kiinnittdd meluntorjuntaan uusia rakennuspaikkoja muodostettaessa.

Maantien suoja-alueelle rakentaminen edellyttaa tienpitoviranomaisen poikkeamislupaa. Suoja-alue ulottuu moottori-
tielld 50 metrin, valta- ja kantatielld padsaantoisesti 30 metrin ja alemmalla tieverkolla yleensa 20 metrin paahan lahim-
man ajoradan keskiviivasta. Yksityistiella etdisyys on vahintaan 12 metria tien keskilinjasta.

Erityisesta syysta rakennus voidaan sijoittaa maarattya etaisyytta lahemmas tien keskiviivaa. Poikkeaminen edellyttaa
yleisilla teilla ELY- keskuksen puoltavaa lausuntoa ja yksityisilla teilla tietoimikunnan lupaa.

Yleisen tieverkon vaikutusalueella uusille tieliittymille ja liittymien kayton muutoksille on haettava ELY- keskuksen lupa
ja yksityisteille tiekunnan lupa.

5.5 Etdisyys voimajohtoalueesta ja maakaasulinjasta

Hankkeeseen ryhtyva on velvollinen ottamaan selvda alueella olevista verkostoista ja niiden suojaetaisyyksista.
Rakennuksen rakentaminen on kielletty voimajohtoaukealla ja sen reunavydhykkeella.

Suunniteltaessa rakentamista maakaasulinjojen ja maanteiden laheisyyteen on otettava huomioon ao. lainsaadan-
nosta ja ohjeista johtuvat rajoitukset.

5.6 Elainsuojat

Alle 2 hehtaarin rakennuspaikalle ei saa sijoittaa hevostallia tai muuta vastaavaa eldinsuojaa tai maneesia.

Muun kuin elinkeinon harjoittamiseen kaytettavan enintdan 100 k- m2n suuruisen hevostallin (1-3 hevosta tai ponia)
saa rakentaa vahintaan 2 hehtaarin suuruiselle rakennuspaikalle. Useamman hevosen tai ponin tallitoimintaan liitty-
vasta rakentamisesta paatetaan tapauskohtaisesti.

Tallin tai lantalan vahimmaisetdisyys naapurin rajasta tulee olla 50 metria, ellei naapuri anna kirjallista suostumusta
rakentaa lahemmaksi rajaa. Tallin ja lantalan etaisyys naapurin asuinrakennuksesta tai siihen liittyvasta oleskelupihasta
on kuitenkin aina oltava vahintaan 50 metria.

Rakennuspaikalla tulee osoittaa riittavat ulkotarha- ja laidunalueet. Ne tulee sijoittaa riittavan etaalle naapurin rajasta,
seka kiinteiston omasta ja naapureiden kaivoista.

6 RAKENTAMINEN RANTA-ALUEILLA

Tassa kappaleessa kuvataan ranta-aluetta koskevat erityiset ehdot, maaraykset yms. Muutoin ranta-aluetta koskevat
kaikki kappaleissa 3 Rakentamisen sijoittuminen ja ympdristén huomioon ottaminen seka 5 Rakentaminen asemakaava-
alueen ulkopuolella mainitut asiat.

6.1 Sijoittuminen

Rakennettaessa ranta-alueelle tulee erityistd huomiota kiinnittaa rakennusten korkeusasemaan, muotoon, ulkomate-
riaaleihin ja varitykseen. Rakennuspaikalla tulee rantavydhykkeen kasvillisuus paaosin sailyttaa ja vain harventaminen
on sallittua.

Asuinrakennuksen / rakennuksen etaisyys rantaviivasta ja sijainti rakennuspaikalla tulee olla sellainen, etta maiseman
luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy.

Asuinrakennuksen ja muun kerrosalaltaan yli 30 m2 suuruisen rakennuksen etaisyyden keskivedenkorkeuden mukai-
sesta rantaviivasta tulee olla vahintaan 30 metria.

Sauna-, aitta- ja talousrakennuksen vahimmaisetaisyys keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla 20
metrid, jos kerrosala on enintdan 30 m2 ja 10 metria, jos kerrosala on enintaan 20 m2.
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Muu pienehkd rakennelma kuten huvimaja, grillikatos tms. tulee sijoittaa rantapuuston sisaan siten, etta se ei muuta
hairitsevasti rantamaisemaa.

Asunnon alimman lattiatason tulee olla vahintaan 1 metria ylavesirajaa korkeammalla. Ellei ylavesirajaa ole tiedossa,
on pyydettava rakentamiskorkeussuositus Uudenmaan ELY-keskukselta.

6.2 Rakentamisen mddrd ranta-alueella

Rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 6 %:a rakennuspaikan pinta-
alasta.

Ranta-alueella sallitaan rakennuspaikalle rakennettavaksi enintdan yksi yksiasuntoinen asuinrakennus, jonka kerrosala
saa olla enintdan 120 m? seka tarvittava maara talousrakennuksia, joiden yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdén
80 m?2. Lisaksi rakennuspaikalle saa rakentaa yksikerroksisen saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintaan 30 m2.

6.3 Kayttotarkoituksen muutos

Lomarakennuksen muuttaminen ymparivuotiseksi asunnoksi vaatii aina vahintaan rakennusluvan. Jos yleiskaavassa tai
rantakaavassa ei ole muutosta mahdollistavaa kaavamaaraysta, pitaa kayttotarkoituksen muutosta varten hakea myos
suunnittelutarveratkaisu.

7 HYVA RAKENTAMISTAPA

Tassa kappaleessa kuvatut asiat koskevat rakentamista koko kunnan alueella, ellei nimenomaan toisin mainita.

7.1 Rakennuksen kayttoika

Rakennuksen suunnittelun lahtékohtana on rakennukselle méariteltava kayttoika, jonka on oltava rakennuksen tarkoi-
tukseen nahden riittavan pitka. Rakennusvalvontaviranomainen voi ennen rakennuslupapaatoksen tekemista edellyt-
taa luvan hakijaa esittdmaan asiantuntijan laatiman arvion siita, tayttdako suunniteltu rakennus sille maaritellyn kayt-
toian.

Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisista syista edellyttaa luvan hakijaa esittamaan asiantuntijan laatiman aika-
taulutetun suunnitelman rakennuksen tai sen osan kayttéian aikaisista korjaus- ja kunnossapitotoimista.

Rakennusmateriaalien tulee olla kestavia ja helposti kunnossapidettavia, eika niista saa aiheutua terveydellista haittaa.
Rakennuksen tekninen toimivuus koko kayttéian ajan varmistetaan kunnossapidon suunnittelulla ja taloteknisen
muunneltavuuden huomioon ottamisella jo rakentamisvaiheessa.

Rakenteita ja laitteita suunniteltaessa ja valittaessa on syyta ottaa huomioon rakennukselle maaritelty kayttoika. Ra-
kenteiden ja laitteiden korjattavuus ja vaihdettavuus ovat erityisen tarkeita kuluvissa rakennusosissa ja mikali rakenta-
misessa kaytetaan lyhytikdisia materiaaleja. Tilapaisten rakennusten rakenteiden ja rakennusosien suunnittelussa on
otettava huomioon uusiokaytto.

7.2 Materiaalivalinnat
Rakentamisessa tulee kayttdaa materiaaleja, joiden kestavyydestd, huollettavuudesta, korjattavuudesta, terveellisyy-
desta ja kaytosta poistamisesta on kokemusta tai luotettavaa tietoa.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaissa ymparistdissa rakentaminen on sovitettava ymparistoon materiaalivalintojen (pe-
rinteisesti puu), massoittelun ja rakennusten sijoittelun avulla.

Materiaalien valinnassa on huomioitava aiheutuvat ymparistdhaitat, materiaalien kierratettavyys ja niiden valmistuk-
seen kulunut energia. Tavoitteena tulisi olla vahan energiaa kuluttava rakennus. Lammitysmuodon, rakenteiden ja ra-
kennusosien valinnalla pyritdéan minimoimaan kayton aikainen energiankulutus ja sen ymparistdvaikutukset.

7.3 Rakennusaikainen suojaus
Tyomaalla rakennusmateriaalit on sailytettava kosteudelta suojattuina. Rakentamiseen ei saa kayttaa vaurioituneita tai
kostuneita materiaaleja tai rakennusosia.

Rakennettaessa asuin-ja julkisia rakennuksia on rakennusosat suojattava vetta lapaisemattomalla suojalla ennen vesi-
katon valmistumista niin, ettd rakennuksen valmiit osat ja rakennusmateriaalit eivat kastu vedesta tai lumesta.
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7.4 Kunnossapito ja korjaaminen

Rakennusta tulee hoitaa ja pitda kunnossa eika sita saa paastaa rapistumaan korjauskelvottomaksi. Rakennuksen kor-
jaamisessa on otettava huomioon rakennuksen ominaispiirteet, eikd korjaaminen saa johtaa tyylillisesti ymparistosta
poikkeavaan lopputulokseen.

llkivallan aiheuttamat vahingot kuten téhryt on poistettava julkisivuista valittdmasti.

Kaavalla tai erikoislainsdadannolla suojeltua rakennusta ei saa muuttaa tai kayttaa niin, etta rakennuksen suojeluarvo
vahenee. Muuttamiskielto voi koskea mm. rakennuksen julkisivua, katon, ovien ja ikkunakarmien ja -puitteiden mate-
riaalin, varityksen seka ikkunajaon muuttamista.

Korjausrakentamista suunniteltaessa tulee selvittaa rakennuksen rakenteiden mahdollinen saastuneisuus. Kunnossa-
pito ja korjaaminen on suoritettava siten, etta terveysvaaran syntyminen estyy ja todettu terveyshaitta poistetaan.

Rakennuksen korjaamisessa on hyva kayttaa rakennuksen alkuperaisia ja sen rakentamisajankohdalle tyypillisia mate-
riaaleja. Talla varmistetaan myds materiaalien yhteensopivuus. Korjaamisessa on myds syyta ottaa huomioon korjaus-
tavan toimivuus pitkalla aikavalilla.

Asbestia sisaltavien rakenteiden purkutdista on annettu maarayksia laissa asbestipurkutydsta ja asetuksessa asbesti-
tydn turvallisuudesta. Erityista varovaisuutta on noudatettava myds homevaurioiden korjaustoissa.

7.5 Rakennuksen tai sen osan purkaminen

Rakennusvalvontaviranomainen voi rakennuksen tai sen osan purkamislupailmoitusta tai -hakemusta kasitellessaan
edellyttaa hakijaa toimittamaan asiantuntijan tekeman selvityksen rakennuksen historiallisesta tai rakennustaiteelli-
sesta arvosta.

Rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttaa, etta ennen purkamistyén kaynnistamista on esitettdva purkamissuun-
nitelma. Purkamisessa on kiinnitettava erityista huomiota purkamistydsta aiheutuvien melu- ja polyhaittojen rajoitta-
miseen. Purkamista koskevassa lupahakemuksessa tai ilmoituksessa on esitettava selvitys syntyvan rakennusjatteen
maarasta ja sen lajittelusta. Lisaksi hakemuksessa on erikseen ilmoitettava terveydelle tai ymparistolle vaarallisesta
rakennus- tai purkujatteesta ja sen kasittelysta seka purettavien rakennusosien mahdollisesta hyvaksi kayttamisesta.

Purkamissuunnitelmassa on selvitettava purkamistydn turvallinen jarjestaminen seka purettavien materiaalien ja ra-
kennusosien lajittelu ja hyotykayttd. Jos kohteen kayttohistorian perusteella arvioituna maaperaan on saattanut joutua
ongelmajatteitd, hakijan on selvitettdva maaperan saastuneisuus.

Tyoturvallisuudesta purkutydn yhteydessa on saadetty erikseen.

Rakennuksen tai sen osan purkamisessa on huolehdittava siitd, ettei turmella historiallisesti, rakennushistoriallisesti
tai rakennustaiteellisesti arvokasta kaupunkikuvaa tai rakennusta.

8 JULKINEN ULKOTILA

Tassa kappaleessa kuvatut asiat koskevat koko kunnan aluetta, ellei nimenomaan toisin mainita.
Julkisella ulkotilalla tarkoitetaan tilaa, joka on asemakaavassa maaritelty liikenne-, katu-, tori-, puisto- tai virkistysalu-
eeksi, tai joka on asemakaava-alueen ulkopuolella edella mainitussa kaytossa.

Yksityiset rakennukset ja rakennelmat tulee sijoittaa omalle rakennuspaikalle. Asemakaava-alueella puistoihin ja lahi-
virkistysalueille ei saa sijoittaa mitaan alueen julkista kayttda rajoittavia toimintoja.

Julkiseen ulkotilaan sijoitettavien rakennelmien koko, rakenne ja ulkoasu tulee suunnitella ja rakentaa kunkin alueen
ymparistékuvaan/kaupunkikuvaan sopivaksi.

Puistoihin rakennettavien rakennusten, rakennelmien, laitosten ja muiden rakenteiden seka puistokaytavien pinnoit-
teiden tulee soveltua kunkin puiston luonteeseen.

Puistoon ei saa sijoittaa myynti- tai mainoslaitteita, elleivat ne liity kiintedsti puistossa harjoitettavaan toimintaan.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevan rakennuksen saa sijoittaa puistoon maanomistajan hyvaksymalle paikalle.
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9 TYOMAAT

Tassa kappaleessa kuvatut asiat koskevat koko kunnan aluetta, ellei nimenomaan toisin mainita.

9.1 Tyomaan perustaminen, hoito ja purkaminen
Ty6maa on erotettava ymparistostaan tarkoituksenmukaisesti, tarvittaessa aitaamalla. Tyémaa-aidan koon, rakenteen,
materiaalin ja varin on sopeuduttava ymparistoon.

Maisemallisesti arvokkaat puut ja merkittavat luonnontilaiset (mm. siirtolohkareet, silokalliot ja kalliopaljastumat) ton-
tinosat tulee suojata tydmaa-aikana huolellisesti. Rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttaa lupahakemuksen ka-
sittelyn yhteydessa tai rakennustyota valvottaessa rakentajaa laatimaan suojaussuunnitelman.

Ty6maa on pidettava hyvassa ja siistissa jarjestyksessa. Tydmaata on hoidettava niin, ettei siité aiheudu henkil6- tai
omaisuusvahinkoja, liikenne- ja muita hairidita tai kohtuutonta muuta haittaa ymparistolle.

Tyoémaalla rakennusmateriaalit on sdilytettava suojattuina. Rakentamiseen ei saa kayttaa vaurioituneita materiaaleja
tai rakennusosia.

Rakennustydn valmistuttua tydmaan huoltorakennukset ja tydmaa-aidat yms. tyémaarakenteet on poistettava viipy-
matta ja tydmaa-alue on siistittava. Vahingoittunut katu- tai muu alue on kunnostettava viivytyksetta.

9.2 Katualueen tai muun yleisen alueen kayttidminen

Kadunpitaja voi myontaa hakemuksesta luvan maaraajaksi kayttaa katu- tai muuta yleista aluetta tydmaata ja sen huol-
totiloja varten. Hakemukseen on sisallytettava tarpeelliset suunnitelmat tydmaan aitaamisesta, jatehuollon, ajoneuvo-
ja erityisesti jalankulkuliikenteen turvallisesta jarjestamisesta seka melu- ja polyhaittojen rajoittamisesta.

Tybmaajarjestelyissa on yleisen huolellisuuden lisaksi noudatettava tienpitajan/poliisin antamia ohjeita liikenneturval-
lisuuden yllapitamiseksi ja liikenteen, etenkin kevyen liikenteen sujuvuuden turvaamiseksi.

9.3 Katualueen tyélupa

Kunnan hallitsemalla katu- tai muulla yleisella alueella suoritettavaan kaivamiseen ja louhimiseen seka johtojen, raken-
nelmien ja laitteiden sijoittamiseen on haettava teknisen toimialan lupa. Lupaan on liitettava tarvittavat ehdot tyon
suorittamisesta, kuten tydmaa-alueen merkitsemisesta ja mahdollisesta aitaamisesta, tydaikarajoituksista, ajoneuvo-
ja jalankulkuliikenteen jarjestamisestd, melu- ja pdlyhaittojen rajoittamisesta sekd mahdollisesti saastuneiden maiden
kasittelysta. Lisaksi lupaan on liitettdva maaraykset alueen kuntoon saattamisesta.

9.4 Tyomaataulu
Vahintaan kolme kuukautta kestavalle rakennustydmaalle pitaa pystyttaa tydmaataulu tai -kyltti, josta ilmenevat tyén
kohde, tydsta vastaavat tahot ja yhteystiedot seka kohteen arvioitu valmistumisajankohta.

9.5 Tyomaan jdtehuolto

Tyémaan jatehuollon tulee olla suunnitelmallista. Tyémaa tulee olla riittdvasti varusteltu jatehuollon jarjestamiseksi.

9.6 Tyomaan terveellisyys ja ympdristovaikutukset

Rakentamisesta ja kunnostustdista aiheutuvasta polysta, melusta ja muista paastoista seka niiden ehkaisemisesta saa-
detdan ymparistonsuojelumaarayksilla.

Hairitsevaa melua tai térinaa aiheuttavasta tilapaisesta toiminnasta tulee tehda ymparistdsuojelulain 60 §:n mukainen
ilmoitus ymparistdnsuojeluviranomaiselle, ellei ymparistonsuojelumaarayksistda muuta johdu.

10 MAAPERA

Tassa kappaleessa kuvatut asiat koskevat koko kunnan aluetta, ellei nimenomaan toisin mainita.

10.1 Maaperdn pilaantuneisuus

Rakennusluvan hakijan on tarvittaessa selvitettava tontin maaperan ja pohjaveden mahdollinen pilaantuneisuus ja lii-
tettava tama selvitys rakennuslupahakemusasiakirjoihin.
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Pilaantuneesta maa-alueesta on ilmoitettava ja alueen puhdistamisesta on tehtava ilmoitus ELY-keskukselle. Jos maa-
peran puhtautta ei ole pystytty tehtyjen tutkimusten perusteella yksiselitteisesti selvittamaan, voi rakennuslupaviran-
omainen maarata luvanhakijan varmistamaan rakennuksen alapohjarakenteiden ja ilmanvaihdon suunnittelulla, ettei-
vat maaperassa mahdollisesti olevat haitalliset yhdisteet paase rakennuksen sisatiloihin.

Rakentamista ei sallita ennen kuin pilaantunut maapera on riittavasti kunnostettu.

10.2 Radon

Rakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa on huolehdittava siitd, ettei rakennettavien asuin- ja ty6tilojen huoneil-
man radonpitoisuus ylitd valtakunnallisia ohjearvoja.

Lapaisevilla soramailla tulee uudisrakennuksen rakenteissa ottaa huomioon radonin ennaltaehkaisy. Tiiviimman maa-
peradn mailla on my6s ryhdyttédva ennaltaehkaiseviin toimenpiteisiin, jos alueella on todettu korkeita radonpitoisuuksia.
Radonin ennaltaehkaisevat toimenpiteet koskevat asuntoja, tydpaikkahuoneistoja ja tiloja, joissa oleskellaan pysyvam-
min.

Radonin ennaltaehkaisevat toimenpiteet esitetdan rakenne- ja ilmanvaihtosuunnitelmissa.

11 POHJAVESIALUEET

Tassa kappaleessa kuvatut asiat koskevat pohjavesialueita koko kunnan alueella.
Kunnassa on hyvaksytty pohjavesialueiden suojelusuunnitelma. Pohjavesialueiden rajaukset liitekartassa 7.

Tehtdessa rakennustdita luokitellulla pohjavesialueella on kiinnitettava erityista huomiota pohjaveden pilaantumisen
ja hallitsemattoman purkautumisen estamiseen. Pohjaveden ylimman pinnan ja kaivutason valille on jatettava vahin-
taan neljan metrin suojakerros. Tayttoja tehtdessa on varmistettava, etta tayttdainekset ovat laadultaan tayttéon so-
veltuvia maa-aineksia.

Pohjavesialueilla moottoriajoneuvoilla liikkennditavien piha- ja paikoitusalueiden pintarakenteiden on oltava vetta Ia-
paisemattdémia ja pintavedet on tarvittaessa johdettava niin, ettei niista aiheudu pohjaveden pilaantumista. Maarays
pintarakenteista ei koske pientalojen eika maatilojen talouskeskusten kyseisia alueita.

11.1 Jdtevedet

Pohjavesialueilla tulee WC-vedet johtaa umpisailiodon, mikali kiinteistd ei ole yleisen jatevesiverkoston piirissa. Muut
jatevedet voidaan kasitella, mikali se voidaan tehda pohjavetta vaarantamatta. Jatevesien imeyttaminen on kielletty.

11.2 Oljy- ja polttoainesdiliot

Oljy- ja polttoainesailidita tai muita vaarallisten aineiden s&ilidita ei tule sijoittaa pohjavesialueelle ilman perusteltua
syyta. Mikali sailié on valttamaton, se tulee sijoittaa maan paalle tai kellariin. Sailid tulee sijoittaa katettuun suoja-altaa-
seen ja varustaa ylitayton estolaittein.

Oljy- ja polttoainesiiliét sekd muut vaarallisten aineiden sailiét tulee sijoittaa kyseisen kemikaalin pidattavaan suoja-
altaaseen, jonka tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan aineen suurin maara. Vaihtoehtoisesti voidaan kayt-
taa kaksoisvaippasailiota.

Pohjavesialueilla polttonestesailidita uusittaessa maanalaiset sdiliét on poistettava ja korvattava sisatiloihin sijoitetuilla
maanpaallisilla sailidilla, jotka on varustettu ylitaytonestimella.

Maanalainen kaytdsta poistettu polttonestesailio putkistoineen on poistettava maaperasta kokonaan myds muualla
kuin 1. ja 2. luokan pohjavesialueilla ja puhdistutettava se ennen poistamista. Todistus puhdistuksesta on sailytettava
mahdollista tarkastusta varten.

11.3 Energiakaivot
Maalampokaivoa tai -kenttaa ei saa sijoittaa 1, 1E tai 2-luokan pohjavesialueilla ilman Aluehallintoviraston mydntamaa
vesilain mukaista lupaa. Pohjavesialueiden rajaukset liitekartassa 8.

Maalampojarjestelmassa kaytettdva maalampdneste ei saa olla haitallinen pohja- ja pintavesille.

Vesistoon sijoitettaville maalampdputkistoille on saatava vesialueen omistajan lupa ja vesilain valvontaviranomaisen
kannanotto lupatarpeesta.
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12 VESI- JA JATEHUOLTO

Tassa kappaleessa kuvatut asiat koskevat koko kunnan aluetta, ellei nimenomaan toisin mainita.

12.1 Vesihuolto ja jatevesien johtaminen

Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella oleva asuinrakennus on liitettdva laitoksen vesijohtoon ja viemariin. Keski-Uuden-
maan ymparistokeskus voi myontaa tietyin edellytyksin vapautuksen kiinteistélle vesihuoltolain 10 §:ssa tarkoitetusta
littdmisvelvollisuudesta.

Ennen rakennusluvan myoéntamista on vesihuoltoverkoston ulkopuolisilla alueilla varmistuttava siita, etta rakennuksen
kayttéa varten on saatavissa riittavasti terveydelliset laatuvaatimukset tayttavaa talousvettd, muussa tapauksessa ra-
kennuttajan on varauduttava talousveden puhdistamiseen.

Talousveden laatua voivat heikentdad mm. rauta, mangaani, nitraatti, fluoridi, radon ja radioaktiiviset aineet. Veden-
saannin taikka viemardéinnin jarjestaminen ei saa aiheuttaa kunnalle erityisia kustannuksia. Radonia on erityisesti po-
rakaivovedessa ja puhdistustoimenpiteisiin tulisi ryhtya, jos radonia on yli 1000 Bg/ litra.

Vesihuoltolaitoksen (viemariverkoston) toiminta-alueen ulkopuolella kiinteiston jatevedet tulee kasitella ympariston-
suojelulain (527/2014), valtioneuvoston asetuksen (157/2017) ja kunnan ymparisténsuojelumaaraysten edellyttamalla
tavalla. Jatevesien kasittelysuunnitelma hyvaksytaan rakennus- tai toimenpidelupakasittelyn yhteydessa.

12.2 Tonttien jédtehuolto

Rakennuslupahakemuksessa tulee osoittaa tontille rakennettavien rakennusten kokoon ja kayttéon suhteutetut, riitta-
vat tilat jatehuollon jarjestamiseen. Ymparistdoon olennaisesti vaikuttavien ulkovarastojen, kompostointi- tai jatesailioi-
den tai -katosten ymparille on tarvittaessa istutettava nakosuoja tai rakennettava aita.

Lunta, maatuvaa puutarhajatetta tai muuta tontilla syntyvaa jatetta ei saa sijoittaa kunnan yleiselle tai muulle alueelle.
Maatuvan puutarhajatteen tms. luvattoman sijoituspaikan havaitessaan kunta voi toimittaa jatteen toimenpiteen teki-
jan kustannuksella asianmukaiselle jatteenkasittelylaitokselle, mikali toimenpiteen tekija ei kehotuksesta huolimatta
ryhdy asian vaatimiin toimenpiteisiin.

Tonttien jatehuollosta on jatelain ja -asetuksen sddnnoésten lisdksi maarayksia kunnan jatehuoltomaarayksissa.

13 KUNNAN ERI OSA-ALUEIDEN OMINAISPIIRTEIDEN SAILYTTAMINEN JA TUKEMINEN
Rakennettaessa valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai paikallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistoon,
tulee kiinnittaa erityista huomiota alueen erityispiirteiden ja arvojen sailyttamiseen. Mantsalan rakennetut kulttuuriym-
paristot on esitelty oheisessa luettelossa. Kohteet on inventoitu v. 2007 Rakennettu Uusimaa - Uudenmaan rakennettu
kulttuuriymparist6-julkaisussa (toimittanut Lauri Putkonen). Aluerajaukset liitekartassa 9.

Alueiden rajaukset tarkistetaan aluekohtaisesti yleiskaavoituksessa.

1. Mantsalan kirkon miljod. Hallitsevalla paikalla oleva rakennettu kulttuuriymparistd, johon tiivistyy monipuoli-
sesti my6s Mantsalan kunnalliselaman historiaa. (Asemakaava)
2. Mantsalan kartano. Kirkon tuntumassa sijaitseva arvokas kartanoymparistd, johon liittyy kulttuurihistorian ro-

manttisiakin saikeita.

3. Hirvihaaran myllymaisema. Monipuolinen kulttuurimaisema-alue, Mantsalan tulitikkuteollisuuden kehto.

4. Sepanmaen museoalue, Hirvihaara. Pitajan kasityolaismenneisyytta laajasti esitteleva ulkomuseoalue, jossa
useimmat rakennukset alkuperaisella paikallaan.

5. Tuusulan ja Mantsalan valinen historiallinen tielinja. Historiallinen, perinteisen linjauksensa sailyttanyt maan-
tie, jonka varsilla vaihtelevaa kulttuurimaisemaa.

6. Ohkolan kyla. Liikenteellisesti keskeisesti sijainnut vanha kyla, jonka peltoaukeat levittaytyvat laajoina jokilaak-
sossa.

7. Ohkolan sairaala ja asuintalot. 1960-luvun sairaala-arkkitehtuurin merkittava edustaja puistomaisessa metsa-
maastossa.

8. Nummisten kulttuurimaisema. Valtakunnallisesti arvokas kartanokulttuurin luoma kulttuurimaisema-alue, jo-
hon liittyy my®ds teollisuushistoriaa.

o. Saaksjarven tievarsiasutus. Nauhamainen, varsin harva kylaasutus historiallisen tielinjan varrella.

10. Salinkaan kartano ja kulttuurimaisema. Salinkaan kylakeskus tienristeyksessa muodostaa yha elavan kokonai-

suuden kauppoineen ja pienteollisuusrakennuksineen, teollisuushistoriallisesti arvokas kartanoymparisto.
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1. Soukkion-Lukon kulttuurimaisema. Pienimittakaavaiselle maisemalle antavat leimansa kylatiet ja niiden var-
silla olevat rakennukset

12. Kaukalammen kulttuurimaisema. Perinteisen ilmeensa sailyttanyt kyla, johon liittyy myos huvilaperinteita.

13. Saaren kartanon kulttuuriymparistd. Edustava nayte 1920- luvun harvalukuisesta kartanoarkkitehtuurista. Te-
ollisuushistoriallisesti arvokas ymparisto.

14. Hautjarven kartanomaisema. Kulttuurihistoriallisesti arvokas kartano pienimittakaavaisessa viljelymaise-
massa.

15. Levannon kyla. Saaren kartanoymparistoon liittyva kyla avarine viljelymaisemineen.

16. Sulkavan kyla. Avaran viljelymaiseman reunalla oleva kyla kartanoineen.

17. Linnaisten kulttuurimaisema. Vanhan kulttuuriymparistén ja uudemman kartanoarkkitehtuurin rikasilmeinen

kokonaisuus.

14 ERINAISIA MAARAYKSIA

14.1 Poikkeaminen rakennusjdrjestyksesta

Kuntakehityslautakunta voi hakemuksesta myontaa luvan poiketa tdman rakennusjarjestyksen maarayksista, jollei
poikkeaminen merkitse maarayksen tavoitteen olennaista syrjayttamista.

14.2 Rakennusjdrjestyksen mddraysten laiminlyonti ja sanktiot

Kuntakehityslautakunta valvoo rakentamista, rakennettua ymparistda ja julkista ulkotilaa suorittamalla tarkastuksia ja
katselmuksia. Katselmuksissa havaituista laiminlyénneista tai puutteista annetaan kunnossapitovelvollisille korjauske-
hotus seka ilmoitetaan maaraaika, mihin mennessa korjaukset on suoritettava. Maaraajan jalkeen, mikali laiminlyon-
teja ilmenee, on kuntakehityslautakunnalla oikeus ryhtyd maankaytto- ja rakennuslain 182 8:ssa saadettyihin toimen-
piteisiin.

15 VOIMAANTULO

Tama rakennusjarjestys tulee voimaan xx.x.2018 ja silla kumotaan Mantsalan kunnan 2009 voimaan tullut rakennus-
jarjestys.
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